Immobilien Ludewig & Partner ﬁ

RESERVIERT !!!"**AuBergewdhnliches Apartment in der Stadtgarten-Residenz**

45879 Gelsenkirchen

Details

externe Objnr 164

Status Aktive Vermarktung
Objektart Wohnung

Objekityp 3-Zimmer-Wohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Etage 13

Kaufpreis 139.000,00 €
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AuBen-Provision

Hausgeld

Wohnflache
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Beschreibung

Die Maklerprovision fur
den Kaufer betragt
3,57% (inkl. 19%
Mwst.) vom notariellen
Kaufpreis. Die
Provision ist fallig und
zahlbar durch
Rechnungsstellung, mit
wirksamem
Zustandekommen des
Kaufvertrags. Mit dem
Verkaufer wurde ein
provisionspflichtiger
Maklervertrag in
gleicher H6he
abgeschlossen.
497,70 €

80 m?

8 m?

2

1

1

Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl

Fahrstuhl

Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Balkon

Kiche

Verflgbar ab (Text)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

1
1972

Gepflegt
Verbrauchsausweis
112 kWh/(m?a)
30.10.2028

1972

Fernwérme

Alternativ
Fernwarme

13
Personenaufzug,
Lastenfahrstuhl
Ja

Ja

Ja

Einbaukliche
nach Absprache
2 km

1 km

Entdecken Sie diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Gelsenkirchen. Die im Jahr 1972
erbaute und in einem gepflegtem Zustand gehaltene Immobilie besticht durch eine gehobene Ausstattung
und befindet sich in der 13- von insgesamt 21 Etagen.

Auf einer groBziigigen Wohnflache von 80 m? bietet diese Wohnung ein helles und einladendes Ambiente.
Der geraumige Wohnbereich, eréffnet vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten und |adt zu geselligen Aben-
den ein. Ein Schlafzimmer sorgt fiir einen erholsamen Rickzugsort, wahrend ein modernes Badezimmer
Komfort bietet.

Besonderes Highlight der Wohnung sind die zwei Balkone, die nicht nur zusatzlichen Raum, sondern auch
die Mdglichkeit bieten, die frische Luft zu genieBen und entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Die funktionale Einbaukuliche ist perfekt flr alle, die gerne gesellig kochen und Wert auf Kulinarik legen.
Zudem ist die Verflugbarkeit der Wohnung flexibel und kann nach Absprache kurzfristig erfolgen.

Sichern Sie sich diese attraktive Kaufgelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster-
min, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Lage

Diese wunderschéne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Gel-
senkirchen. Die Lage begeistert durch inre Nahe zum Stadtzentrum, welches nur etwa 1 Kilometer entfernt
liegt. Dieses bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten, die das
urbane Leben bereichern.

Far Pendler und Vielreisende ist die hervorragende Anbindung an die Autobahn ein weiterer Pluspunkt. In
nur 2 Kilometern erreichen Sie die nachste Autobahnauffahrt, die Ihnen schnellen Zugang zu den umlie-
genden Stadten und Regionen bietet.

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe des malerischen Stadtgartens, der sich perfekt fir ent-
spannende Spaziergange, sportliche Aktivitditen oder Familienausfliige eignet. Die Umgebung ist gepragt
durch eine harmonische Mischung aus stadtischem Komfort und griiner Natur, die eine hohe Lebensqualitat
verspricht.

Die gut entwickelte Infrastruktur des Viertels mit Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen
rundet das Gesamtbild ab und macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause fir Familien, Paare und
Berufstatige.

Ausstattung Beschreibung

- Seniorengerecht

- Einbaukiche

- Kabel Sat TV

- 2 Balkone

- Heizungsart: Fernwarme

- AuBenstellplatz (nach Verflgbarkeit)

- Schwimmbad-und Saunanutzung (zurzeit geschlossen)
- Thermopenfenster

- 3 Personenaufzlge

- 1 Lastenaufzug

Sonstige Angaben

Ludewig Immobilien steht Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und fiir Besichtigungen gerne zur
Verfigung. Anfragen bitte Uber das Portal mit folgenden Angaben:

Namen, Anschrift, telefonischer Erreichbarkeit...

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bei unvollstdndigen Angaben kein Angebot erfolgen wird.

Courtage: Der Makler-Vertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Objekt-Exposé und seiner Bedingungen
zustande. Die im Exposé angegebene Kaufercourtage einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist
bei Vertragsabschluss verdient und nach Rechnungsstellung fallig. Ludewig Immobilien und ggf. deren
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Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenliber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB).

Die Exposé Angaben sind ohne Gewahr fur GréBe, Gute und Beschaffenheit. Diese basieren ausschlieBlich
auf von unserem Auftraggeber tGbermittelten Informationen. Ludewig Immobilien Gbernimmt keine Gewéahr
far die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben. Zwischenvermietung/-Verkauf bleibt vorbe-
halten.

Sie suchen einen kompetenten Partner, wenn es um lhre Finanzierung geht? In Kooperation mit diversen
Banken helfen wir Ihnen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept fir lhre Immobilie zu finden. Wir
beraten Sie gerne!

Auch fur Ihre vorhandene Immobilie finden wir gerne fir Sie einen solventen Kaufer. Sprechen Sie uns an
- Inre Immobilie ist bei uns in guten Handen!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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AuBenansicht AuBenansicht

AuBenasicht

Gaste-WC / Hauswirtschaft Gaste-WC / Hauswirtschaft
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Wohnen Wohnen

Deko-Kamin Essen
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Kiche Kiche

Kiche Arbeiten

LN

uschbad Duschbad
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Schlafen




