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***Stilvolles Apartment mit Aussicht***

Am Stadtgarten 1 App.1156, 45879 Gelsenkirchen

Details
externe Objnr 176 Kaufpreis 120.000,00 €
Status Aktive Vermarktung
Objektart Wohnung
Objekityp 2-Zimmer-Wohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Etage 11
Ihr Ansprechpartner
Herr Joachim Ludewig Tel./Mobil: 0209 94573525 / 0163 2648700
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Am Stadtgarten 1 E-Mail: info@immobilien-ludewig.de

45879 Gelsenkirchen
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AuBen-Provision Die Maklerprovision fiir Baujahr 1972
den Kaufer betragt Zustand Gepflegt
3,57% (inkl. 19% Energieausweis Bedarfsausweis
Mwst.) vom notariellen Endenergiebedarf 112 kWh/(m?a)
Kaufpreis. Die Energieausweis giiltig bis  30.10.2028
Provision ist fallig und Bauijahr It. 1972
zahlbar durch _ Energieausweis
R.echnungsstellung, mit wesentlicher Fernwarme
wirksamem S
Energietrager
Zustandekommen des . .
. Heizungsart Fernwarme
Kaufvertrags. Mit dem
Verkaufer wurde ein Fahrstuhl Personenaufzug,
provisionspflichtiger Lastentahrstuhl
Maklervertrag in Balkon/Terrasse Ja
abgeschlossen. Balkon Ja
Hausgeld 393,13 € Kiche Einbauklche, offene
Wohnflache 58 m? Kiche
Anzahl Zimmer 2 Verflgbar ab (Text) nach Absprache
Anzahl Schlafzimmer 1 Dist. Autobahn (km) 2 km
Anzahl Badezimmer 1 Dist. Zentrum (km) 1 km

Beschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Gelsenkirchen tberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat
und eine angenehme Wohnatmosphare. Auf rund 58 m? Wohnflache bietet sie ein durchdachtes Raumkon-
zept mit einem groBzlgigen Wohnbereich, einem Schlafzimmer sowie einem Badezimmer. Der vorhandene
Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein und erweitert den Wohnkomfort zuséatzlich.

Das im Jahr 1972 errichtete Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und unterstreicht den
soliden Gesamteindruck der Immobilie. Die Wohnung eignet sich ideal fur Eigennutzer, die eine stilvolle
und komfortable Wohnldsung in attraktiver Lage suchen, ebenso wie fiir Kapitalanleger, die auf eine wert-
besténdige Immobilie setzen.

Dank der gelungenen Kombination aus kompakter GréBe, guter Ausstattung und gepflegtem Zustand bietet
dieses Objekt eine interessante Gelegenheit zum Kauf in Gelsenkirchen.

Der barrierefreie Zugang zur Immobilie, ist mit einem Objekt-Chip gesichert, sodass nur autorisierte Perso-
nen Zugang zum Gebaude haben. Schwimmbad und Sauna sind im angrenzendem Plaza-Hotel vorhan-
den und kénnen gegen Geblhr genutzt werden. (Schwimmbad und Sauna sind zurzeit noch geschlossen).
PKW-Stellflachen stehen auf dem Grundstlck in begrenzter Anzahl zur Verfliigung. Bei Bedarf kann Uber
das Hotel ein Tiefgaragenstellplatz angemietet werden.




Immobilien Ludewig & Partner n

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler, dennoch angenehm ruhiger Lage von Gelsenkirchen, direkt am
Stadtgarten gelegen. Das Stadtzentrum ist in kurzer Distanz erreichbar (ca. 1 km) und bietet eine vielfaltige
Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen sowie kulturellen Angeboten.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nachstgelegene Autobahn erreichen Sie in wenigen Mi-
nuten (ca. 2 km), wodurch sich eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstand-
orte der Region ergibt. Dank der guten infrastrukturellen Einbindung eignet sich die Lage gleichermaBen
fur Berufspendler wie auch fir alle, die urbanes Wohnen mit kurzen Wegen schatzen.

Ausstattung Beschreibung

- Seniorengerecht

- Kabel-/Sat-TV

- Balkon

- Fernwéarmeheizung

- Aufzug

- Einbaukiiche

- div. Mobiliar kann Gbernommen werden.

Sonstige Angaben

Ludewig Immobilien steht Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und fiir Besichtigungen gerne zur
Verfigung. Anfragen bitte Gber das Portal mit folgenden Angaben:

Namen, Anschrift, Telefonnummer sowie telefonischer Erreichbarkeit...

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bei unvollstdndigen Angaben kein Angebot erfolgen wird.

Courtage: Der Makler-Vertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Objekt-Exposé und seiner Bedingungen
zustande. Die im Exposé angegebene K&ufercourtage einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist
bei Vertragsabschluss verdient und nach Rechnungsstellung féllig. Ludewig Immobilien und ggf. deren
Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenliber dem Kaufer (Vertrag zugunsten
Dritter, § 328 BGB).

Die Exposé Angaben sind ohne Gewéahr fiir GrdBe, Gite und Beschaffenheit. Diese basieren ausschlieBlich
auf von unserem Auftraggeber tGbermittelten Informationen. Ludewig Immobilien Gbernimmt keine Gewahr
fur die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben. Zwischenvermietung/-Verkauf bleibt vorbe-
halten.

Sie suchen einen kompetenten Partner, wenn es um lhre Finanzierung geht? In Kooperation mit diversen
Banken helfen wir Ihnen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept fir lhre Immobilie zu finden. Wir
beraten Sie gerne!

Auch fur Ihre vorhandene Immobilie finden wir gerne fir Sie einen solventen Kaufer. Sprechen Sie uns an
- Inre Immobilie ist bei uns in guten Handen!

Ihr Ansprechpartner
Herr Joachim Ludewig Tel./Mobil: 0209 94573525 / 0163 2648700
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Flur/Diele Klche

Ihr Ansprechpartner
Herr Joachim Ludewig Tel./Mobil: 0209 94573525 / 0163 2648700
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Wohnen Schlafen

Bad Bad
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Bad Balkon

Ausblick

Grundriss_Residenz_58 gm_Apartment pdf




