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**Modernisierte 3,5 Raum Gelsenkirchen Feldmark**

45883 Gelsenkirchen

Details

externe Objnr 181 Warmmiete 1.084,60 €
Status Aktive Vermarktung Kaution 1.510,00 €
Objektart Wohnung Kaltmiete 754,60 €
Objekttyp 3-Zimmer-Wohnung Wohnflédche 110 m?
Nutzungsart Wohnen Anzahl Zimmer 3,5
Vermarktungsart Miete Anzahl Schlafzimmer 2

Etage 2 Anzahl Badezimmer 1
Nebenkosten 330,00 € Anzahl sep. WC 1
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Baujahr 1966 Etagenzahl 2

Zustand Gepflegt Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energieausweis Bedarfsausweis Balkon/Terrasse Ja
Endenergiebedarf 168,4 kWh/(m?a) Balkon Ja
Energieausweis giiltig bis  02.07.2034 Verflgbar ab (Text) nach Vereinbarung
Baujahr It. 1966 Dist. Kindergarten (km) 1 km
Energieausweis Dist. Grundschule (km) 1 km
wesentlicher Ol Dist. Realschule (km) 2 km
Energietrager Dist. Gymnasium (km) 2 km
Befeuerung Ol Dist. Autobahn (km) 2 km
Heizungsart Zentralheizung (Ol) Dist. Zentrum (km) 1,5 km
Beschreibung

Diese renovierte und gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung zur Miete in Gelsenkirchen tiberzeugt mit einer groB-
ziigigen Wohnflache von ca. 110 m? und einem durchdachten Grundriss — ideal fiir Paare, Berufstétige mit
Platzbedarf oder kleine Familien.

Die Wohnung befindet sich in einem soliden Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1966 in der zweiten Eta-
ge. Die Ausstattungsqualitat ist als gut einzustufen und bietet eine angenehme, alltagstaugliche Basis fir
ein komfortables Wohnen. Insgesamt stehen Ihnen zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein Badezimmer
sowie eine Abstellkammer zur Verfligung. Ein Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und 1adt zum Ent-
spannen ein. Die Wohnung ist nach Vereinbarung verfugbar.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen, urban gepragten Wohnumfeld in Gelsenkirchen mit
sehr guter Anbindung an die Innenstadt. Das Zentrum ist in kurzer Zeit erreichbar (ca. 1,5 km) und bietet
ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.
Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Eine nahegelegene Autobahnanbindung (ca. 2 km) erméglicht eine
zugige Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte im Ruhrgebiet. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr sorgt fur flexible Mobilitat im Stadtgebiet.

Familien profitieren von einer guten Infrastruktur im nahen Umfeld. Ein Kindergarten sowie eine Grundschu-
le liegen jeweils in etwa 1 km Entfernung. Weiterfihrende Schulen, darunter Realschule und Gymnasium,
sind ebenfalls gut erreichbar (jeweils ca. 2 km). Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die Kombination aus
stadtnaher Position, solider Bildungsinfrastruktur und guter regionaler Vernetzung.
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Ausstattung Beschreibung

- Balkon

- Zentralheizung

- Parkettboden

- Bad mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

Sonstige Angaben

Ludewig Immobilien steht Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und fir Besichtigungen gerne zur
Verfligung. Anfragen bitte Uber das Portal mit folgenden Angaben:

Namen, Anschrift, Telefonnummer und telefonische Erreichbarkeit...

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bei unvollstdndigen Angaben kein Angebot erfolgen wird.

Provisionsfrei fir den Mieter.

Die Exposé Angaben sind ohne Gewahr fur GréBe, Gute und Beschaffenheit. Diese basieren ausschlieBlich
auf von unserem Auftraggeber tGbermittelten Informationen. Ludewig Immobilien Gbernimmt keine Gewéahr
fur die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben. Zwischenvermietung/-Verkauf bleibt vorbe-
halten.

Sie suchen einen kompetenten Partner, wenn es um lhre Finanzierung geht? In Kooperation mit diversen
Banken helfen wir Ihnen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept fir lhre Immobilie zu finden. Wir
beraten Sie gerne!

Auch fur Ihre vorhandene Immobilie finden wir gerne fir Sie einen solventen Kaufer. Sprechen Sie uns an
- Inre Immobilie ist bei uns in guten Handen!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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