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*** Anpruchsvolles mobliertes Wohnen in bester Lage ***

45879 Gelsenkirchen

Details
externe Objnr 188 Nebenkosten 372,00 €
Status Aktive Vermarktung Warmmiete 1.188,00 €
Objektart Wohnung Kaution 1.632,00 €
Objekityp 2-Zimmer-Wohnung Kaltmiete 816,00 €
Nutzungsart Wohnen Wohnflache 80 m?
Vermarktungsart Miete Anzahl Zimmer 2
Etage 13 Anzahl Schlafzimmer 1
Ihr Ansprechpartner
Herr Joachim Ludewig Tel./Mobil: 0209 94573525 / 0163 2648700

1/
Am Stadtgarten 1 E-Mail: info@immobilien-ludewig.de

45879 Gelsenkirchen
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Anzahl Badezimmer 1 Etagenzahl 13

Anzahl sep. WC 1 Fahrstuhl Personenaufzug,
Baujahr 1972 Lastenfahrstuhl
Zustand Modernisiert Balkon/Terrasse Ja

Energieausweis Bedarfsausweis Kabel Sat TV Ja
Endenergiebedarf 112 kWh/(m2a) Balkon Ja

Energieausweis giiltig bis  30.10.2028 Kiiche Einbaukiiche, offene
Baujahr It. 1972 Kiche
Energieausweis Verfiigbar ab (Text) nach Absprache
wesentlicher Fernwérme Haustiere nach Vereinbarung
Energietrager Dist. Autobahn (km) 2 km

Heizungsart Fernwarme Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung zur Miete in Gelsenkirchen Uberzeugt mit einer gehobenen Ausstat-
tung, einem modernen Wohnambiente und einer durchdachten Raumaufteilung auf ca. 80 m? Wohnfléche.
Die im Jahr 1972 errichtete und modernisierte Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gebaude mit
insgesamt 21 Etagen.

Das Herzstiick der Immobilie bildet der groBzlgige, offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich mit integrier-
ter Einbaukiche. Die offene Kiche schafft ein modernes Wohngeflhl und bietet ideale Voraussetzungen
fir komfortables Kochen und stilvolles Wohnen. Ein separates Schlafzimmer sorgt fir angenehme Ruck-
zugsmaglichkeiten. Das Badezimmer ist funktional und ansprechend ausgestattet.

Besonders hervorzuheben ist der vorhandene Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Ent-
spannen im Freien einladt. Dank der gehobenen Ausstattungsqualitat prasentiert sich die Wohnung insge-
samt in einem sehr gepflegten und zeitgemé&Ben Zustand.

Die Wohnung ist nach Absprache verfligbar und eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine moderne
Mietwohnung in Gelsenkirchen suchen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage, direkt am Stadtgarten von Gelsenkirchen und Uiberzeugt durch
eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt, die in kurzer Entfernung erreichbar ist. Einkaufsmdéglichkei-
ten, Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, gastronomische Angebote sowie medizinische Versorgung
befinden sich in der ndheren Umgebung.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgesprochen vorteilhaft: Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut erreichbar,
sodass Ziele innerhalb Gelsenkirchens sowie in den umliegenden Stadten bequem angesteuert werden
kénnen. Die nachste Autobahnanbindung liegt nur wenige Kilometer entfernt und ermdglicht eine zigige
Verbindung in das regionale Verkehrsnetz des Ruhrgebiets.
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Trotz der zentralen Lage bietet das Umfeld angenehme Méglichkeiten zur Erholung, unter anderem durch
nahegelegene Grin- und Freizeitflachen. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnlage fir Sin-
gles, Paare oder Berufspendler, die urbanes Wohnen mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen verbinden
mochte.

Ausstattung Beschreibung

- Seniorengerecht

- Duschbad ebenerdig

- Gaste-WC

- Waschmaschine- und Trockner

- Einbaukiiche

- Offene Kiche

- Balkon

- Fernwarme

- mobliertes Schlafzimmer

- groBer heller Wohnzimmerschrank
(auf Wunsch wird das Wohnzimmer komplex mdébliert).
- weitere Einbauschrénke

Sonstige Angaben

Bitte geben Sie bei einer Anfrage per E-Mail unbedingt lhre Telefonnummer und lhre Anschrift an. Expo-
séangaben beziehen sich auf Angaben der Verkdufer ohne Gewahr fir GroBe, Giite und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtlimer vorbehalten. Die genaue Anschrift der Immobilie teilen wir lhnen gerne nach der
ersten Kontaktaufnahme mit

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Balkon Balkon
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Essbereich Kiiche

Arbeiten

Schlafen
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Schlafen




